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PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 02-07-2025

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Bogusz Majewski
NORWIDA VII SP.K.

Adres UL. NOWOGRODZKA 44 LOK.9 A, 00-695 WARSZAWA
Nr NIP, REGON, KRS NIP 7010986176 REGON 386264814 , KRS 0000845505
Nr telefonu +48 608-743-304

Adres poczty elektronicznej biuro@maycomdevelopment.pl

Nr faksu —_

Adres stronv

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Norwida 109H,109J, 109K, 109L, 109,109M, 109N, 109P,109R
Data rozpoczecia 16-08-2016
Data wydania ostatecznego 22-03-2018

pozwolenia na uzytkowanie



mailto:biuro@maycomdevelopment.pl

Adres Ul. Norwida 109Z, 109Y, 109W, 109U, 109T, 109S
Data rozpoczecia 30-05-2018
Data wydania ostatecznego 28-06-2019

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Ul. Ignacego Krasickiego 32 od Ado R300od A do R
Data rozpoczecia 30-05-2019
Data wydania ostatecznego 07-06-2021

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Ul. Ceglana 26, 26A, 26B, 26C, 26D, 26E, 26F,26G
Data rozpoczecia 16-08-2020
Data wydania ostatecznego 04-04-2022

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone i nie byto prowadzone
deweloperowi prowadzono (lub prowadzi postepowanie egzekucyjne
sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000zt

na kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKA
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej Jezeli dziatka nie posiada dziatka potozona we wsi Stupno przy ul. Norwida
adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie. dz. ew 584/4
Nr ksiegi wieczystej WA1W/00177896/0

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o BRAK
wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow Réw melioracyjny
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia



Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

UCHWALA NR 427/XXX/2021 RADY
MIEJSKIEJ W RADZYMINIE z dnia 29 marca
2021 .

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr
514/XXXV1/2006 z dnia 20 pazdziernika 2006 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Radzymin

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne4)

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu

MN3/U-Zabudowa jednorodzinna o charakterze
wiejskim/Ustugi rézne

U/MN3Ustugi rézne/Zabudowa jednorodzinna o
charakterze wiejskim

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak zapisow w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak zapisow w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak zapiséw w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Jedno miejsce na jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym5)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

MN3/U-Zabudowa jednorodzinna
o charakterze wiejskim/Ustugi
rézne

U/MN3Ustugi rozne/Zabudowa
jednorodzinna o charakterze
wiejskim

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

Brak zapisow w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak zapisow w planie

Maksymalna powierzchnia

Brak zapisow w planie

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,5m
Minimalny udziat procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Jedno miejsce na jeden lokal
mieszkalny

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania

terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnosc¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony srodowiska -Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy -
i zagospodarowania terenu Nie dotyczy

potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikagji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak™ nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzje budowlane nr474pR/2022 z dnia 06.062022 i nr 458pR/2024 z dnia
19.06.2024 Wydana przez Staroste Wotomirniskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.12.2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 15-12-2024
Zakonczenie 30-12-2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8 budynkdéw mieszkalnych

Rozmieszczenie budynkow ]
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:1997- pomiar metr nad podioga,

— wneki w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 mkw. dolicza sie do powierzchni mieszkania,
— powierzchni zewnetrznych niezamknietych ze wszystkich stron dostepnych z danego pomieszczenia
(balkony, tarasy, loggie, itp.) nie wlicza sie do powierzchni pomieszczenia ani mieszkania,

— doktadno$¢ pomiarow i obliczen do 0,1 mkw.,

— obliczanie powierzchni pomieszczen ze skosnym sufitem: wysoko$¢ powyzej 2,20 mkw. liczy sie w 100%,
od 1,40 do 2,20 mkw. liczy sie w 50 %, natomiast powierzchni o wysokosci do 1,40 mkw. nie wlicza sie do metrazu

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki Wtasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypemia sie
w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy™* poewierniezy=

Wysoko$c stawki procentowe;j, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Stawajgcy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zawart z Bankiem Polskiej S potdzielczosci
Spétkg Akeyjng z siedzibg w Warszawie, KRS 0000069229

(.,Bank”) (okazang przy niniejszym akcie) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, na podstawie ktérej dla Zadania Inwestycyjnego Bank ten prowadzi
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie polskiej numer

. Ponadto zgodnie z wyzej opisang umowag:1) w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy
Deweloperskiej Bank wyptaca

Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw na otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu Zadania Inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalu,
2)w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w
Hamonogramie Zadania Inwestycyjnego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powiemiczym srodki pieniezne wplacone przez

Nabywcdw na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na Nabywcow prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktdre wyrazili
zgode Nabywcy,

3) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg
srodkow pienieznych, o ktérych mowa w pkt 1) powyzej,
4) w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym Zadania Inwestycyjnego,

5) w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od Umowy Deweloperskiej przez jedng ze Stron,
Bank wyptaca Nabywcom przypadajace im srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci hiezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej,
6) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43, Strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywcéw na mieszkaniowym rachunku powiemiczym,

7) Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powiemiczym w nominalnej
wysokosci niezwltocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa pkt 6) powyzej, ———
8) koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera,
9) $rodki na otwartym mieszkaniowym rachunku powiemiczym objete sg polskim systemem
gwarantowania przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny, powotany ustawg z dnia 10 czerwca- 12 -
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowanych depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji. Koszty OMPR ponsi Deweloiper

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

BANK BPS

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wedlug zatgcznika nr 4

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna
Cena Netto jest ceng statg



Warunki, na jakich mozna odstapic od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

§12.1. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskigj: ------------====-==-mmee e

a) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, - -

b) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym,
z wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, ——mmee- e EEEE e

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom Prospektu Informacyjnego zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskigj, ----------—-—-—-—-—-—----

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe Deweloperskg nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy, -- - - - -
f) w przypadku niezawarcia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w razie
wypowiedzenia umowy takiego rachunku przez Bank w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, —---------———--
g) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie, -

h) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcdéw wtasnosci Lokalu w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej, -------—---
i)  w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub pkt 2) Ustawy, -- -- -- -- -- -- -- --

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,—--—----

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;—-—-------—-----

I) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.--------

2. W przypadku, o ktérym mowa:-- e
a) wust. 1lit. a) — lit. e) powyzej Nabywcy majg prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia,—-----------------
b) wust. 1 lit. f) powyzej Nabywcy majg prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dniadokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,------------ -
c¢) wust. 1lit. g) powyzej Nabywcy majg prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dniauptywu 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia podania przez Dewelopera do publicznej wiadomosci informacji, o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Zadania Inwestycyjnego,--
d) w ust. 1 lit. i) powyzej Nabywcy majg prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,--
e) w ust. 1 lit. j) powyzej Nabywcy majg prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia bezskutecznego uptywu terminu na usuniecie przez Dewelopera wady istotnej,-----
f)  w ust. 1 lit. k) Umowy Deweloperskiej Nabywcy majg prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia przedstawienia przez Nabywcow Deweloperowi opinii rzeczoznawcy

budowlanego stwierdzajacej istnienie wady istotnej, -

g) wust. 1 lit. I) Umowy Deweloperskiej Nabywcy majg prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia zgtoszenia przez syndyka Nabywcom zgdania wykonania Umowy Deweloperskiej na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.—-----

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, Nabywcywyznaczg Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, bedg uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia uptywu terminu. Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. ---

4. Oswiadczenie woli Nabywcoéw o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, o ktdrym mowa w ust. 2 i ust. 3 powyzej bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci i bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. - os -


https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

5. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywcéw: et e EE R

a) Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdziniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia Nabywcéw o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej (sporzadzonego zgodnie z ust. 4 powyzej), zwrdcic
Nabywcom S$rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy
Deweloperskiej, ---- --- -

b) ewentualnie w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcéw o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej (sporzadzonego zgodnie z ust. 4 powyzej), Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego (w celu realizacji przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zwrotu wptat Nabywcéw w przypadku
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywcéw na podstawie art. 43 ust. 1 pkt od 1) do pkt 11) Ustawy i
nieotrzymania przez Nabywcow zwrotu $rodkéw w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcéw
0 odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej) — informacje o wysokosci $rodkéw zwrdéconych Nabywcom w zwigzku z
odstgpieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

6. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywcéw z przyczyn okreslonych w ust. 1 lit. h) tego aktu
notarialnego, Nabywcom przystugiwac bedzie ponadto kara umowna w wysokosci 1,50 % (jeden procent piecdziesigt setnych
procenta) ceny brutto Lokalu. Zaptata kary umownej przez Dewelopera nie pozbawia Nabywcéw prawa dochodzenia naprawienia
szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych, okreslonych w Kodeksie
cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysokosé zastrzezonej kary umownej.

7. W przypadku zwtoki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia i nieskorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, o ktérym mowa w ust. 3 tego paragrafu, Nabywcom przystuguje kara umowna w wysokosci 1,50 %
(jeden procent piecdziesigt setnych procenta) ceny brutto Lokalu. Zaptata kary umownej nie pozbawia Nabywcow prawa
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych, w
zakresie przekraczajgcym wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej. --- - -

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywcéw s$wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w § 6 ust. 2 Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia im wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywcdéw swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. ---—--—--—-—-—------

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Lokalu lub
nieprzystgpienia przez Nabywcéw do zawarcia Umowy Przeniesienia, w kazdym przypadku mimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcomwezwania w formie pisemnej, listem poleconym w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziafaniem sity wyzszej.

10. Jezeli Deweloper odstgpi od Umowy Deweloperskiej w przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu,
zwrot Nabywcomkwot wptaconych przez nich na poczet ceny brutto, nastgpi: e
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia woli Nabywcow,
zfozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zawierajgcego zgode na wykreSlenie roszczenia
ujawnionego w ksiedze wieczystej Kw nr WA1W/00017288/6 oraz ——-

- po uprzednim potraceniu przez Dewelopera kwoty kwoty stanowigcej 1,50 % (jeden procent piecdziesigt setnych procenta) ceny
brutto Lokalu, tytutem zwrotu kosztéw poniesionych z tego tytutu przez Dewelopera. --- --- --

11. Jezeli Deweloper odstgpi od Umowy Deweloperskiej w przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 9 niniejszego paragrafu,
zwrot Nabywcomkwot wptaconych przez nich na poczet ceny brutto nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia woli Nabywcdéw, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia ujawnionego w ksiedze wieczystej Kw nr WA1W/00017288/6.-----------====-===-==---

12. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie Nabywcow, o ktérych
mowa w ust. 9 tego paragrafu, Deweloperowi przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 1,50 % (jeden procent piecdziesigt
setnych procenta) ceny brutto Lokalu. Zaptata kary umownej przez Nabywcoéw nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdinych, okreslonych w
Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysokosé zastrzezonej kary umownej. --— -- -- --




INNE INFORMACJE

Informacja o:

1.1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

2.2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg¢$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacjao mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1.1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2.2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

3 Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

4 .aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

5.3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

6.4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

1. a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

2. ostatniego roku,

3. b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6étki dominujacej oraz spotki celowej;

7.5) projektem budowlanym;

8.6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
9.organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

10.7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

11.8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

12.9) dokumentem potwierdzajacym:

1. a) zgod@ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czeséci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peine;j
ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

2. b) wprzypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.



II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANK BPS S.A prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

*— ochrona $rodk6éw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK BPS S.A

*— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

«— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosc w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restruk turyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete
gwarancjami ponad rownowartosc w ztotych 100 000 euro,

*— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powiemiczym,

*— wyplata $§rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia warunku
gwarancji wobec banku,

*— wyplata $§rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK BPS S.A

*korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: )

*Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie intemetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

*Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pozn. zm.).

*Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



Zatgcznik 1

STANDARD WYKONCZENIA | WYPOSAZENIA DOMU

1. Konstrukcja budynku - fundamenty:
- budynek posadowiony na —ptycie fundamentowej ocieplonej ptytami XPS grubos$¢ 10cm

2. Sciany budynku:
- Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z bloczkéw ceramicznych( 25cm ,18,8cm)
- Sciany dziatowe wykonane z bloczkéw ceramicznych (11,7)

3. Strop:
monolityczny

4. Dach:
-Styropian grubos¢ warstwy podstawowej 20cm EPS 100 + kliny spadkowe réwniez wykonane z eps 100
-Membrana PVC

5. Stolarka:

-Okna PCV trzy szybowe

-Drzwi wejsciowe stalowe

-Brama garazowa wraz automatykq i pilotem

6. Elewacja budynku:

- ocieplenie ptyta styropian grubo$¢ 20cm lambda 0,38
- tynk silikonowy

- tynk dekoracyjny

- -imitacja deski

7. Instalacje:

- Piec gazowy

- instalacja fotowoltaiczna

- rekuperator(wentylacja mechaniczna)
- wodna

- kanalizacyjna

- instalacja elektryczna

- C.O(podtogowe)

8. tynki wewnetrzne
- tynk gipsowy maszynowy/karton gips

9. podtoqi:
- wylewka cementowa

10. Ogrodzenie:

- panele ogrodzeniowe ocynkowane
- brama wjazdowa

- furtka wejsciowa
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ZAYACZNIK NR 2b Lokal B12/L2
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ZAYACZNIK NR 4

HARMONGRAM PRZEDSIEWZIECIA

PROCENT |PLANOWANY
owy TERMIN
UDZIAL W |ZAKONCZENIA
ETAP ZAKRES OPMR ETAPU
\Wykonanie wykopow pod piyty fundamentowe 100% o
: \Wykonanie podbudowy pod ptyty fundamentowe 25% 10% 15.01.2025
Wykonanie podbudowy pod ptyty fundamentowe 100%
Il Stan ,zero” 25% 20% 30.01.2025
Optaty przytgczeniowe 25%
Stan ,zero” 100%
I Optaty przytgczeniowe 100%| 20% 30.03.2025
VWykonanie stanu surowego otwartego 25%
\Wykonanie stanu surowego otwartego 100%:
Y, g\ggggsvr;ishstanu surowego zamknietego bez bram 050, 15% 30.06.2025
\Wykonanie instalacji elekirycznej bez osprzetu 25%
\Wykonanie stanu surowego zamknietego bez bram 100
garazowych o
v \WWykonanie instalacji elektrycznej bez osprzetu 25% 15% 30.07.2025
Wykonanie instalacji wod.-kan. i c. 0. bez osprzetu 25%
Wykonanie instalacji elektrycznej bez osprzetu 100%
Vi \Wykonanie instalacji wod.-kan. i c. 0. bez osprzetu 100% 10% 30.10.2025
Wykonanie robot wykonczeniowych wewnetrznych 100%
Wykonanie robét zewnetrznych i elewaciji 100%
Vi Montaz osprzetu wewngtrz budynkéw 100% 10% 30.12.2025
Zgtoszenie budynkow do uzytkowania 100%
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